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Modern living by
Checkpoint Charlie.
Towering over Berlin,
W119 is at the centre
of it all.

Modernes Wohnen am
Checkpoint Charlie:

Im Herzen der Stadt
erhebt sich W119

uber Berlin.
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The building | Das Gebaude
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11 Tower apt. | 11 Turm-Wohnungen 550m walk to U6 metro line
29 Terrace apt. | 29 Terrassen-Wohnungen 550 m entfernt von der U6
2 Commercial units | 2 Gewerbeeinheiten (U-KochstraBe/Checkpoint Charlie)

IE v

Built in 1988 | Baujahr 1988 Facing green playground
45 - 138 m? Mit Blick auf eine Griinflache

Tower apartments
Turm-Wohnungen

2 Terrace apartments
Terrassen-Wohnungen

3 20 Parking units
20 Parkplatze
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One building with two faces

W 119 is made up of two parts: a tower of 11 floors
facing WilhelmstraBBe, and a series of south-
facing, low-rise terraced buildings overlooking
a quiet park. The building represents a unique
architectural heritage in Berlin, as part of a critical
reconstruction of the city in the late 1980’'s and
early 1990's.

sney | Buipping

Ein Gebaude mit
zwei Gesichtern

Das Gebaude bestet aus zwei Teilen:

ein 11-stockiger Turm und eine Serie nach Siden
ausgerichteter Flachbauten mit Terrasse. Die
Terrassen gehen in einen ruhigen Park Uber. W119
nimmt dabei eine einzigartige architektonische
SonderrolleinBerlinein.Esentstandim Rahmender

<N 7 : e HE CNEN ¥ @ LW kritischen Rekonstruktion” der Berliner Innenstadt

in den spaten 80ern und frihen 90ern.
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Find yourself at the centre of
Berlin's most cosmopolitan
‘downtown’ location - where
business, shops and culture
meet.

- The area | Die Umgebung

Hier im Herzen der weltoffenen
Metropole Berlin treffen Ost
und West, Mitte und Kreuzberg
aufeinander und verbinden
internationale Wirtschaft, Politik,
Handel und Kultur.

W19 stands in Berlin's Kreuzberg district, steps
from the border of Mitte.

WilhelmstraBBe itself was always an important
historical location. The street was named after
Kaiser Wilhelm the 1st of the Hohenzollern royal
dynasty who ruled Berlin from the 15th century
onward.
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The street appeared in plans of Berlin as early as
1713 and was later developed as an important
Prussian government precinctin the 19th century.
Today the area continues as a critical centre of
modern Berlin,attheintersectionofarts,commerce
and tourism

CHECKPOINT CHARL I

W119 liegt in Berlin-Kreuzberg, nur wenige Schritte
von der Grenze zum Bezirk Mitte entfernt.

Take NUI’_ einen . Die WilhelmstraBBe selbst ist historisch bedeutend.
a walk by Steln\_NUI‘f vom Checkpomt Die Stral3e ist nach Kaiser Wilhelm I. aus dem Haus
Checkpoint Charlie Charlie entfernt Hohenzollern benannt. Die Hohenzollern regierten

From 1961 to 1990 the site was
the main entrtt to EastBerlin.
Today Checkpoint Charlie is an
important tourist attraction and
an entry point to modern Mitte.

Von 1961 bis 1990 befand sich hier der wichtigste
Grenzubergang in den Ostteil der Stadt. Heute
ist der Checkpoint Charlie eine bedeutende
Touristenattraktion — und der ,Eingang" zur modernen
Berliner Mitte.

Berlin seit dem 15. Jahrhundert.

Die Straf3e taucht erstmalig 1713 in den Stadtplanen
auf und wurde im 19. Jahrhundert zum preuf3ischen
Regierungsviertel weiterentwickelt. Heute hat sich
die Nachbarschaft als wichtiger Knotenpunkt im
Zentrum Berlins etabliert. Hier begegnen sich
Wirtschaft, Kunst und Tourismus.

W119 | WILHELMSTR. 119-121A
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The area | Die Umgebung

From Kreuzberg to
Mitte in 5 minutes

From the historical Checkpoint
Charlie, to the Jewish Museum,
to Potsdamer Platz, the direct
micro-location is rich in life
and activities. But it is also a
place for green relaxation with
the Landwehr Canal, Anhalter
Banhof and Gleisdreick park
are easily reached.

Von Kreuzberg nach
Mitte in 5 Minuten

Der Checkpoint Charlie, das jldische
Museum und der Potsdamer Platz
- die Mikrolage ist ein lebendiger,
kultureller Hotspot. Dabei kommt aber
auch die Entspannung nicht zur kurz:
mit dem Landwehrkanal, dem Anhalter
Bahnhof und dem preisgekronten Park
am Gleisdreieck befinden sich gleich
mehrere Stadtoasen in unmittelbarer
Néahe.

g

'POTSDAMERPLAT.
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Architecture | Architektur J
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Terrace houses | Terrassenhauser

& Bring the
outdoors in

Balconies, gardens and terraces. All
seamlessly integrated to maximize
your living space. South-facing and
overlooking a quiet park? A rare
commodity in the centre of Berlin.

Choose from 2-story maisonettes or
sunny city apartments within a piece of
Berlin's architectural history. All vacant
units are sold renovated to today's stylish
and modern standards.

Aussen wird Innen

Balkone, Garten und Terrassen - Alles
nahtlos verbunden, um lhren Wohnraum
ZU maximieren.

Rooms
Zimmer

g 96,70 m?

Nach Slden ausgerichtet und mit Blick
Uber einen kleinen Park - Ein seltener
Glucksfall mitten in Berlin.

Sie konnen zwischen zweigeschossigen
Maisonettewohnungen oder sonnigen
Stadtapartments inmitten eines
Stlickes Berliner  Architekturgeschichte
entscheiden. Alle unvermieteten Einheiten
werden mit einem stylish-modernen

usbunuyop\ | syuswysedy

. 1 | Bedroom | Schlafzimmer
Renovierungsstandard verkauft. | |

2 | Closet | Garderobe | !
3 | Bathroom | Bad

] /
4 | Kitchen | Kiiche <

H— "\\//"

5 [ Dining room | Esszimmer |Z|
6 [ Balcony | Balkon . L
7 | Living room | Wohnzimmer
8 | Terrace | Terrasse [

S 121a 121 120b 120 a 120 W9b 119a 119

1 Y1 [~ z [~ ‘
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Tower Apartments | Apartments

An entire floor
for yourself

Family-sized or just for fun: 3 - 4 rooms
and a 360-degree view of the Berlin
skyline.

High above the city rooftops stands

W119 with 11 tower apartments at the
centre of it all.

All vacant apartments are sold fully-

renovated with open floorplan, wood
parquet, modern bathrooms and all

plumbing and electrical connections.

Living room | Wohnzimmer

Bedroom | Schlafzimmer

Rooms
Bathroom | Bad Zi m m e r

Study | Arbeitszimmer
] 77,50 m?

Unit 11

usbunuyop\ | syuswysedy

Kitchen | Kiche

Eine komplett
eigene Etage

Optimal flr Familien oder einfach Luxus:
3 - 4 Raume und ein 360° Blick auf die

Berliner Skyline.

e

|E| 77,5 m? 9

Hoch Uber den Déachern, im Zentrum 2

— der Stadt, erhebt sich W19 mit 11 g

|z| Turmwohnungen. zt

Alle unvermieteten Wohnungen g
) S— | S— | S—) werden vollstdndig renoviert, mit

offenem Grundriss, Echtholzparkett,
modernem Badezimmer und inklusive
aller technischer Anschlisse (Gas,
Wasser, Elektrik) verkauft.

121a 121 120b 120a 120 119b 119a 119

19 1 17 [ 1= ‘
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A-Z Guide

ARCHITECTURE - The building was
constructed as part of IBA 87, an
international architectural competition
for the critical reconstruction of
Berlin. The winning design for this
site was created by Dietrich von
Beulwitz (Terraces), Pietro Derossi
and Klaus Kammann (Turmhaus),
Jasper Halfmann and Klaus Zillich
(Playground).

BALCONIES - Tower apartments on
floors 1-7 have a balcony or a winter
garden / loggia. They are calculated at
50% in the measurement of the unit.

BUILDING - The buildings were
completed in 1988. The site consists of
one 12-storey tower (13 units) facing
WilhelmstraBBe and a series of 5-story
terraced buildings (29 units) facing a
green playground.

CABLE TV - A cable connection is
available in the building provided by
the company Pydir.

CEILING HEIGHTS - The ceiling
height in the apartments are between
2,55m - 2,80m.

CELLARS - Every apartment has
an allocated cellar in the basement.
The apartments in the tower on
1.0G - 4.0G have a storage space
(Abstellraum) directly outside the
apartment on the same floor.

ELEVATOR - There is an elevator in
the tower (Wilhelmstr. 119).

ENERGY CERTIFICATE - valid till
29.04.2024. The current usage of the
building (Energieverbrauchskennwert)
is 149,4 kWh/(m?a).

FINANCE - Local taxpayers can
finance up to 95% of purchase price.
In the case of buyers not paying

taxes within Germany, financing of

up to 60% of the purchase price is
available. Current interest rates vary
between 1.3% and 2.5% (fixed rate for
10 years). If required, Inspiration Group
can provide an independent financial
advisor to prepare a mortgage
estimate.

FLOORING - Each apartment has a
concrete floor with laminate or wooden
topfloor. Refurbished apartments will
have new wood parquet flooring.

GARDENS - The ground floor units in
the Terraced buildings have gardens
between 23m? to 60m? square meter.

HEATING - All apartments are
connected to the district (Fernwarme)
heating network with a central
distributing system located in the
basement.

MANAGEMENT COMPANY- Tomnitz
Grundstticksverwaltung Ltd.
KnobelsdorffstraBe 33

14059 Berlin-Charlottenburg

Tel.: 030 / 4010 38 15

MAINTENANCE FUND - there will
be a sinking fund of €60.000 added
towards the new owners community.

MILIEUSCHUTZ - The buildings are
protected by Milieuschutz regulations
and located in a conservation area
(Erhaltungsgebiet). Any further
changes to the apartments after
purchase will need approval from the
local authorities.

MONTHLY COSTS - A management
plan with an overview of all costs can
be provided. Monthly running cost is
currently calculated at approx € 3,40m?
per apartment.

NOTARY - Legal to be overseen by:
Dr. Meinel, Notar - BMH BRAUTIGAM
SchlterstraBe 37, 10629 Berlin
www.bmh-partner.com

PARKING - There are 20 parking
spots on site. A parking spot can
be allocated to the apartment, at
additional cost, upon request.

PURCHASE CONTRACT - A draft
purchase contract is available upon
request in German or English

RENTAL - Inspiration Group can take
on new leasing within the project as
well as manage existing tenants on
behalf of new buyers. Possible rental
values are

available upon request from our rental
department

RESERVATIONS - A small, refundable
reservation deposit is taken to hold

a unit until the property purchase is
completed.

RESTORATION AND
REFURBISHMENT - All vacant
apartments will be sold renovated
(without a kitchen, except for
showroom apartments #11 and #19).
Standard warranty according to
german law will be provided. At time of
launch there is a showroom available
to see the standard renovation and
materials. Floorplans are available
for apartments which are not yet
renovated at time of launch.

SELLING AGENT -

The selling agent is:

YS Real Estate GmbH who operate
under license with Inspiration Group
GmbH.

TELEPHONE AND INTERNET -
Tenants can select their own
telephone/internet provider.

VENDOR - The current owner of the
apartments before further sale is: 15TG
Inspiration Grundstlicks

GmbH & Co. KG

WARM WATER - Each apartment has
its own flow heater.

WATER METER - Each apartment has
its own water meter.

WINDOWS - The windows are PVC
framed windows with double glazing.

A-Z Leitfaden

ARCHITEKTUR - Das Gebaude

wurde im Rahmen der Internationalen
Bauausstellung 1987 erbaut. Mit dem
Schwerpunkt ,Kritische Rekonstruktion”
wollte man die Westberliner Innenstadt
als Wohnstandort zuriickgewinnen.

Der Gewinnerentwurf flir diesen
Standort stammte von Dietrich von
Beulwitz (Terrassen), Pietro Derossi und
Klaus Kammann (Turmhaus), Jasper
Halfmann und Klaus Zillich (Spielplatz).

AUFZUG - Im Turmhaus (Wilhelmstr.
119) gibt es einen Aufzug.

BALKONE - Die Wohnungen im
Turmhaus vom 1. bis 7. Stockwerk
haben entweder einen Balkon oder
einen Wintergarten/eine Loggia.
Diese Flache wurde zu 50% auf
die Grundflache der Wohneinheit
aufgeschlagen.

BODEN - Jede Wohnung verfiigt
Uiber einen Betonboden, tiber dem ein
Laminat, - oder HolzfuBboden verlegt
wurde. Die renovierten Wohnungen
haben einen neuen Parkettboden.

DECKENHOHEN - Die Deckenhéhe
der Wohnungen betragt zwischen
2,55m und 2,80 m.

ENERGIEAUSWEIS - Gililtig

bis 29.04.2024. Der aktuelle
Energieverbrauchskennwert betragt
149,4kWh/(m?a).

FENSTER - Doppelt verglaste Fenster
mit Kunststoffrahmen.

FINANZIERUNG - Deutsche
Steuerzahler konnen bis zu 95%

des Kaufpreises finanzieren lassen.
Auslandische Kaufer, die nicht in
Deutschland steuerpflichtig sind,
konnen je nach personlicher Situation
bis zu 60 % des Kaufpreises finanzieren.
Aktuell liegen die Zinsen bei

1,3 - 2,5 % Festzinsen auf zehn Jahre.
Bei Bedarf kann die Inspiration Group
gern einen unabhangigen Finanzberater
bereitstellen, der eine Kostenschatzung
flr eine Hypothek erstellen kann.

GARTEN - Die Wohneinheiten im
Erdgeschoss der Terrassengebaude
verfligen Uber Garten von 23m? bis
60m? GroRe.

GEBAUDE - Die Geb&ude wurden im
Jahr 1988 fertiggestellt. Der Standort
besteht aus einem 12-geschossigen
Hochhaus (13 Wohneinheiten) mit Blick
auf die WilhelmstraBe und einer Reihe
5-geschossiger terrassenformiger
Gebaude (29 Wohneinheiten) mit Blick
auf einen begriinten Spielplatz.

HEIZUNG - Alle Wohnungen sind an
das Fernwarmesystem angeschlossen.
Der Verteiler befindet sich im Keller.

HAUSVERWALTUNG - Tomnitz
Grundstucksverwaltung Ltd.
KnobelsdorffstraRe 33

14059 Berlin-Charlottenburg
Tel.: 030 /4010 3815

INSTANDSETZUNG UND
RENOVIERUNG - Alle leerstehenden
Wohnungen werden renoviert verkauft
(ohne Kiche, die MusterWohnungen
Nr. 11 und Nr. 19 mit Kiiche). In
Ubereinstimmung mit der deutschen
Gesetzgebung erhalten Sie eine
Standardgarantie. Ab Verkaufsbeginn
kann eine Musterwohnung besichtigt
werden, in der die standardmaRigen
Renovierungsarbeiten und Materialien
zu sehen sind. Flr die Wohnungen, die
zu Verkaufsbeginn noch nicht renoviert
wurden, halten wir Grundrisse bereit.

KABELFERNSEHEN - Im Gebaude
steht eine Kabelverbindung des
Unternehmens Pylr zur Verfigung.

KAUFVERTRAG - Ein Entwurf des
Kaufvertrags ist auf Anfrage in Deutsch
und Englisch verfligbar

KELLERRAUME - Jedes Wohnung
verfligt Uber einen zugewiesenen
Kellerraum. Die Wohnungen im
Turmhaus auf dem 1. OG bis 4. OG
verfligen auf der gleichen Etage direkt
auBerhalb der Wohnung uber einen
Abstellraum.

MILIEUSCHUTZ - Die Gebaude stehen

unter Milieuschutz und befinden
sich in einem Erhaltungsgebiet.
Jede zusatzliche Anderung an den

W119 | WILHELMSTR. 119-121A

Wohnungen nach Kauf muss von den
lokalen Behorden genehmigt werden.

MONATLICHE KOSTEN - Der
Wirtschaftsplan ist zusammen mit
einem Uberblick Uber alle Kosten auf
Anfrage erhéltlich. Die monatlichen
Betriebskosten betragen aktuell pro
Apartment etwa 3,40 €/m?,

NOTAR - Die rechtlichen Aspekte des
Wohnungsverkaufs werden begleitet
von:

Dr. Meinel, Notar - BMH BRAUTIGAM
SchliterstraBe 3710629 Berlin
www.bmh-partner.com

PARKPLATZE - Vor Ort gibt es 20
Parkplatze. Gegen Aufpreis und auf
Anfrage kann dem Wohnung ein
Parkplatz zugewiesen werden.

RESERVIERUNGEN - Eine kleine,
erstattungsfahige Kaution wird
verlangt, um die Einheit bis zum
Vertragsabschluss zu reservieren.

TELEFON UND INTERNET -
Mieter konnen ihre Telefon-/
Internetanbieter frei wahlen.

VERMIETUNG - Die Inspiration
Group unterstutzt Sie sowohl

bei der Betreuung bestehender
Mietverhaltnisse als auch bei
Neuvermietungen der Wohnungen.
Mogliche Mietwerte sind auf Anfrage
Uber unsere Vermietungsabteilung
verfligbar.

VERTRIEBSAGENTUR - Der offizielle
Vertriebspartner der Inspiration Group
ist die YS real estate GmbH.

VERKAUFER - Der gegenwartige
Hausbesitzer ist die 15. TG Inspiration
Grundstlicks GmbH & Co. KG.

WARMWASSER - Jedes Wohnung
verfligt Gber seinen eigenen
Durchlauferhitzer.

WARMWASSERZAHLER - Jedes
Apartment verfligt tber einen eigenen
Wasserzahler.
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INSPIRATION GROUP
MEHRINGDAMM 33
BERLIN 10961

INSPIRATIONGROUP.DE

TEL: +493069819398-13
INFO@INSPIRATIONGROUP.DE

BERLIy

EXCLUSIVE

SALES AGENT
EXKLUSIVE
VERKAUFSAGENTUR
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